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PARKRESIDEN!Z
Siichtelner Joihen

LVR-Park Viersen: zehn hochwertige Eigentumswohnungen in einem historischen Wohnhaus.



Vorwort

Mit den denkmalgeschiitzten Sanierungsobjekten der Parkresidenz Siich-
telner Hohen (Viersen- Siichteln) ist es uns nach langwierigen Verhandlun-
gen gelungen, in einer einzigartigen Lage am Rande des Klinikparks des
LVR (Landschaftsverband Rheinland) die hier im Verkauf stehenden Hauser
zu erwerben.

Unsere Philosophie hierbei — eine Zukunft fiir unsere Vergangenheit!

Das Sanieren von Baudenkmélern stellt hohe Anspriiche an Bauingenieu-
re und Architekten. Unser Streben ist es, einerseits die Bausubstanz zu
restaurieren und zu modernisieren, andererseits mit groBem Einfiihlungs-
vermogen zeitgeméBe Grundrisse in die vorhandene Geb&udestruktur zu
planen und dabei die baugeschichtliche Authentizitat der Objekte zu be-
wahren.

Aufgrund der groBer werdenden Unsicherheit und der vielen Krisenher-
de auf der ganzen Welt denken immer mehr Deutsche dartiber nach, ihr
Kapital sicher in Immobilien anzulegen. Dies fiihrt zu einer enormen Ver-
knappung gerade auf dem deutschen Immobilienmarkt und hier speziell in
Metropolregionen, wie sie der Raum Diisseldorf und Umgebung darstellt.

LVR-Park Viersen

Anfang des 20. Jahrhunderts wurde vom Regierungsbezirk Diisseldorf der
Neubau einer Provinzial-Heilanstalt ausgeschrieben; unter 30 Bewerbern
erhielt Siichteln den Zuschlag. Die heutige LVR-Klinik Viersen ist ein bedeu-
tendes Zeugnis der Reform des Sozial- und Gesundheitswesens jener Zeit.
Innovative Pflege- und Betreuungskonzept wurden in ein beeindrucken-

Auf diesem Weg stehen wir Ihnen als kompetenter Partner zur Seite;
ganz egal, ob Sie sich als Investor fiir Kapitalanlagen mit langfristiger
Wertschopfung interessieren oder auf der Suche sind nach komfortablen
Wohneinheiten von hichstem Niveau zur Selbstnutzung.

Gert- Frledrlch Prinz von PreuBen
(Geschaftsfiihrer)

Parkresidenz Siichtelner Hohen GmbH & Co KG

des stadtebauliches und gartenkiinstlerischen Gesamtkonzept iiberfiihrt.
Zum Geldnde in Stichteln heiBt es in einer Riickschau 1925: ,,[es wurde]. ..
ein geeignetes Geldnde erworben, dessen GroBe durch spéteren Hinzukauf
auf rund 576 Morgen gebracht ist. Es bildet ein gut abgerundetes, zu-
sammenhangendes Ganzes, fallt vom Gipfel der sogenannten Siichtelner
Hohen, die eine Erhebung von 48 m iiber der Ebene aufweisen, sanft ab

bis zur Stadt und hat landschaftlich infolge seiner welligen Bodenaober-
flache und der schonen Waldbesténde eine der anmutigsten Lagen am
Niederrhein. (...) Die Gesamtgestaltung der Gebaude ist wesentlich beein-
fluBt durch die Oberfldchengestaltung des Baugeldndes und den schonen
Baumbestand, der in Gestalt eines hochstdmmigen Buchenwaldes mehr
als 200 Morgen des Grundstiickes bedeckt.“
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Zuhause sein, wo andere Urlaub machen. Parkresidenz Siichtelner Ho-
hen bildet zugleich das Tor zwischen den Ballungsgebieten Diisseldorf/
Ménchengladbach und dem Deutsch-Niederlandischen Naturpark Maas-
Schwalm-Nette, welcher sich auf einer Flache von ca. 10.000 Hektar zu
beiden Seiten der Grenze erstreckt. Die Landschaft variiert von ausge-
dehnten Heideflachen und groBen Waldern bis hin zu den Auenwaldern des

Schwalm Gebiets und den Seen in Nette- und Schwalmtal. Der Naturpark
verfiigt liber einzigartige Fauna und Flora und lasst sich sowohl durch aus-
geschilderte Wanderwege als auch Radwege wunderbar erkunden. Aber
auch Wassersportfreunde kommen voll auf ihre Kosten, da sich sowohl die
Schwalm als auch die nahelegende Niers mit dem Boot befahren lassen.

Im Naturpark befinden sich auch wunderschéne Orte wie das mittelalter-

liche Briiggen mit groBer Wassermiihle und Burganlage sowie die nahege-
legene Stadt Roermond mit einem weit tiber die Grenzen hinaus bekannten
Einkaufszentrum und den sog. Maasplassen, welche viele Mdglichkeiten
des Wassersportes auch fiir groBere Yachten bieten. Uber die Maasplassen
sind Maas und Rhein sowie alle WasserstraBen der Niederlande und auch
Deutschland direkt oder mit Hilfe von Schleusen erreichbar.



Der ganze Charme des Niederrheins

Siichteln ist mit seinen knapp 16.000 Einwohnern der nérdlichste
Stadtteil von Viersen, der unmittelbar an die Siichtelner Hohen und
den einzigartigen Naturpark Schwalm Nette anschlieBt. Die Siichtel-
ner Hohen bieten viele Mdglichkeiten fiir Bewegung und Erholung,
egal ob Mountainbiken, Reiten oder Wandern. Ein Biergarten, ein Ra-
senplatz und ein Klettergarten gehoren ebenso dazu. Hier liegt auch
das Wahrzeichen Siichtelns: die Irmgardiskapelle.

Siichteln selbst lockt mit einer beschaulichen Innenstadt und seinem
niederrheinischen Charme und bietet dabei alle Einkaufsmaglich-
keiten des taglichen Bedarfs. Die Stadt Viersen (iberzeugt mit einem
breiten Angebot an 6ffentlichen Einrichtungen, welches die Stadt fiir
ihre Bewohner in allen Lebensphasen attraktiv macht.

Kurze Wege. In ca. 10 Minuten ist Monchengladbach mit ca. 260.000
Einwohnern und in ca. 20 Autominuten auch Dusseldorf mit seiner
eleganten Konigsallee und der Rheinpromenade erreichbar. Wer in
Siichteln wohnt, lebt in der Balance zwischen Metropole und Natur,
zwischen freier Natur und ausgezeichneter Infrastruktur.
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Der gesamte LVR-Park wurde so in ein gartenlandschaftlich gestaltetes
Gelande eingepasst. Duftende Pflanzen, dtherische Ole und die Anpflan-
zung von Heilpflanzen gehorten ebenfalls zum Konzept. Der Baumbestand
hat sich im Laufe der Zeit erheblich vergroBert; inmitten des Gelandes
wurde ein Baumlehrpfad angelegt, der einige wertvolle Solitdrbdume wie
Eschen, Stieleiche, Tulpenbaum und Trompetenbaum einbezieht. Einige

Gebaude wurden schonen in den Wald hinein gebaut; andere Bauten wur-
den im Laufe der Jahre vom Wald umschlossen.

Auch rund um die privatisierten Liegenschaften der Parkresidenz Siichteln
haben die Baume und der Wald die denkmalgeschiitzten Hauser eingeholt.
Die Direktorenvilla selber stand urspriinglich auf freiem Feld, wie alte Dar-

stellungen belegen. Die beiden ganz besonderen, angepflanzten Tulpen-
baume stehen an der Siidseite der Villa und gehoren zum Grundstick.



LVR-PARK
VIERSEN
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© Objekt Haus 7 (ParkResidenz Siichtelner Hohen)
® Objekt Haus 5 (ParkResidenz Siichtelner Hohen)
©® Cafeteria, Mensa

@ Direktorenvilla (ParkResidenz Siichtelner Hohen)
©® LVR-Hauptgebaude
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Lassen auch Sie sich (iberzeugen von der faszinierenden Mischung aus
authentisch-historischem Ambiente und modernster Infrastruktur. Hochste
Werthaltigkeit und -schopfung Ihres Objektes sind damit garantiert.

Mit der Parkresidenz Siichtelner Hohe kaufen Sie Solitargebaude bzw. eine
Immobilienantiquitat von morgen. Unser besonderes Augenmerk liegt auf
der harmonischen Verbindung von Tradition und Moderne. So bieten die
zehn anspruchsvollen Wohneinheiten zwar zeitgeméaBen Komfort, dennoch
setzt die Ausstattung auf Details mit historischer Stimmigkeit.

Ll
s O W

Da die Zielgruppe der Bewohner Senioren sind, welche es gewohnt sind
in einem anspruchsvollen Umfeld mit entsprechenden Ambiente zu leben
haben wir uns bemiiht, nicht nur ein schones Denkmal zu bieten, sondern
haben moglichst barrierearm und mit einem Personenaufzug entsprechen-
der GroBe geplant.



Unser Ziel ist es, dass die zukiinftigen Bewohner der Parkresidenz ihren
letzten Lebensabschnitt méglichst komplett in der Residenz verbringen
konnen, zumal der LVR-Park mit seinen Klinken und auch einer nur we-
nige hundert Meter entfernten Seniorenresidenz alle medizinischen Ver-
sorgungsmoglichkeiten in absoluter Néhe bietet.

Bei dem Geb&ude handelt es sich um ein ehemaliges Stationsgebéude.
(Baujahr ca. 1904/06) erstellt im Pavillonstil und geplant vom Architekten
Paul Hirschhorn. Das Gebdude ist mit dem zugehdrigen Garten und Ein-
friedung in der Denkmalliste aufgefiihrt. Es verfligt aufgrund der gestalteri-
schen Qualitat mit vielen bauzeitlichen Details und dem Erhaltungszustand
einen hohen denkmalpflegerischen und dsthetischen Wert. Der groBziigige

Garten ist Bestandteil des historischen Freiraumkonzeptes. Der Denkmal-
schutz nach § 3 DSchG NRW verpflichtet den Eigentiimer dazu, Verande-
rungsprozesse am Denkmal durch die zustdndigen Denkmalschutzbehor-
den begleiten zu lassen.

Wesentliches Gestaltungsmerkmal der Freianlagen der historischen An-
lage waren die Sichtbeziige zwischen den Gebduden und innerhalb der
Freiflachen.

In den letzten Jahren wurde seitens des Landschaftsverbandes ein Moder-
nisierungs- und Umstrukturierungsprozess fiir die Klinik eingeleitet. Fiir
den 16,5 ha groBen siidlichen Teilbereich der Klinik wurde eine stadte-
bauliche Rahmenplanung erarbeitet. Zur Bewahrung der vorhandenen Ge-
stalt- und Denkmalqualititen wurde im Nachgang zur Rahmenplanung die
Gestaltungsfibel erarbeitet. Die stidtebauliche Rahmenplanung zeigt fiir
den dortigen Geb&dudebestand die Entwicklung von hochwertigen Wohn-
eigentum.
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Der Architekt Paul Hirschhorn

(...) 1902, als die grundlegende Planung sicher schon fertig war, wurde
zusatzlich zu den Architekten Ostrop und Baltzer ein dritter Architekt als
ortlicher Bauleiter eingestellt. Der eigens hierfiir eingestellte Paul Hirsch-
horn erwarb sich aber rasch den Ruf, der eigentliche Architekt der An-
lage zu sein. Es gelang ihnen ein harmonisches Erscheinungsbild. Allen
Gebduden gemeinsam ist die Verwendung von Backstein mit vereinzelten
Putzflachen, sparsamen Renaissance-Dekor, unterschiedlichen Fenster-
formen, Vor- und Riickspriingen der Fassade und reich augepréagten Dach-
landschaften.

Die Klinikanlage mit Gebduden und Freiflachen wurde 1996 unter Denk-
malschutz gestellt. In den letzten Jahren hat der Landschaftsverband
einen umfassenden Modernisierungsprozess eingeleitet, in dessen Verlauf
einige Teile im siidlichen Klinikgeldnde verduBert und der Privatwirtschaft
zur Verfiigung gestellt werden. Die im Mérz 2016 abgeschlossene stidte-
bauliche Rahmenplanung zeigt fiir den dortigen Gebaudebestand die Ent-
wicklung hochwertigen Wohneigentums sowie eine behutsame Nachver-
dichtung auf.
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Wohnung Typ 1 (EG, 0G)
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Schlafen

sen

Kiche Es
- )

Diele 6,2m2  Kiche Essen 12,2 m?

Flur 3,3m2  Terrasse / Loggia 5,8 m2

Abstellraum 1,0 m?

Bad 6,0 m2

Schlafen 13,6 m2  Wohnflache

Wohnen 224m2  Gesamt ca. 70,5 m?
Wohnung Typ 2 (EG, 0G)

Diele 56 m2  Kiiche Essen 12,4 m2

Flur 3,2m2  Terrasse / Loggia 5,8 m?

Abstellraum 1,1 m2

Bad 6,0 m?

Schlafen 13,9m2  Wohnflache

Wohnen 206 m2  Gesamt ca. 68,6 m2
Wohnung Typ 3 (EG, 0G)

Diele 59m2  Kiche 7,0 m2

Flur 3,6m2  Terrasse / Loggia 3,2 m?

Abstellraum 1,7 m?

Bad 5,0 m?

Schlafen 16,8 m2  Wohnflache

Essen Wohnen 244m2  Gesamt ca. 67,6 m?
Wohnung Typ 4 (EG, 0G)

Diele 7,8m2  Kiche 9,6 m?

Flur 3,6 m2  Terrasse / Loggia 3,20 m?

Abstellraum 1,6 m2

Bad 4,4 m2

Schlafen 15,1 m2  Wohnflache

Essen Wohnen 29,8m2  Gesamt ca. 75,1 m2

Die Abbildung zeigt die Wohnungstypen im Erdgeschoss mit Terrassen und
Treppenaufgangen zum Garten. Die Wohnungen im Obergeschoss sind
nahezu identisch; sie werden mit Loggien ausgefiihrt. Die Wohnflachen

sind in der vorliegenden Berechnung mit 50% angegeben.

Wir weisen darauf hin, dass sich die Wohnflachen nach der Werkplanung
und Realisierung noch verandern konnen.
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Wohnung Typ 5 (DG)
Wohnen 31,6 m2  Bad 11,1 m2
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Prospekthaftung: Diese Informationsschrift enthalt
eine Vielzahl von Hinweisen und Informationen. Alle
Angaben wurden mit gréBter Sorgfalt zusammen-
gestellt. Eine Gewahr fur deren Vollstandigkeit

kann nicht Gibernommen werden. Anderungen sind
maoglich. Die Zeichnungen, Grundrisse und die
Méoblierung dienen der lllustration und werden nicht
Vertragsbestandteil.

Verbindliche Rechte und Pflichten, Beschaffenheits-
angaben sowie GroéBen-, Qualitédts- und sonstige
Leistungsdetails ergeben sich aus den der Bauge-
nehmigung zu Grunde liegenden Plane und notariell
beurkundeten Erklarungen.

Eine ausflihrliche Baubeschreibung sowie die Archi-
tektenplane kdnnen wir lhnen auf Wunsch gerne zur

Verfligung stellen.

Prospektstand August 2018

ParkResidenz Sichtelner Hohen GmbH & Co. KG
DohrstraBe 55
41334 Nettetal
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