*STILVOLLER ALTBAU - saniertes Appartement mit hohen Decken und
Balkon in Derendorf zu verkaufen*

Diedenhofener Stra3e 1
40476 Dusseldorf

Zimmer: 1,00
Wohnflache ca.: 44 42 m?
Kaufpreis: 249.000,00 EUR
Scout-ID: 133897710

R

lhr Ansprechpartner:

Rother-Immobilien

Frau Julia Rother

E-Mail: info@immobilienrother.de
Tel: +49 21117421169

Wohnungstyp: Hochparterre Mobil: +49 177 6363352

Etage: 0 Web: http://www.immobilienrother.de

Etagenanzahl: 4

Schlafzimmer: 1

Badezimmer: 1

Keller: Ja

Balkon/Terrasse: Ja

Einbauklche: Ja Hausgeld: 227,00 EUR
Objektzustand: Saniert Provision fir Kaufer: 2,38 % vom beurkundeten
Baujahr: 1927 lglﬂs;cg(;'kaufprels inkl. 19 % gesetzl.
Qualitat der Ausstattung: Gehoben

Letzte Modernisierung/ Sanierung: 2021

Energieausweistyp: Verbrauchsausweis

Heizungsart:

Wesentliche Energietrager:
Endenergieverbrauch:
Energieeffizienzklasse:
Baujahr laut Energieausweis:

Etagenheizung
Gas

174,60 kWh/(m2*a)

F
1927
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Diedenhofener StraBe 1
40476 Dusseldorf

Zimmer: 1,00
Wohnflache ca.: 44 42 m?
Kaufpreis: 249.000,00 EUR

Objektbeschreibung:

Die Wohnung befindet sich im Erdgeschoss eines sehr
gepflegten Mehrfamilienhauses, welches im Jahre 1927 errichtet
wurde. Der gepflegte Treppenhausbereich wird von einer
Fremdfirma gereinigt. Im Innenhof und im Kellerbereich besteht
die Maglichkeit sein Fahrrad abzustellen. Zu dieser Wohnung
gehort ein separtes Kellerabteil.

Ausstattung:

Es handelt sich um eine traumhaft schéne Altbauwohnung mit
schénen Stilelementen. Die Deckenhdhe betragt 3,80 min der
gesamten Wohnung.

Die kernsanierte Wohnung wurde im gesamten Wohnbereich
und in der Diele mit einem sehr hochwertigem Industrieparkett in
Stabchenoptik ausgestattet.

Das moderne und elegante Badezimmer ist mit einer Dusche und
einer hochwertigen Duschechtglasabtrennung versehen. Im
Badezimmer befindet sich ebenfalls ein
Waschmaschinenanschluss und ein Fenster das fir Tageslicht
sorgt.

Die Wohnkuiche ist mit einem modernen, zeitlosen wei3en N
Fliesenspiegel gefliest. Von der gerdumigen und hellen Kiiche Wohnkiche
gelangen Sie direkt auf den Balkon mit Blick ins Griine.

Der Wohnraum ist sehr geraumig und bietet einen schénen
Ausblick auf eine romanische Kirche.

Lage:

Das Objekt befindet sich in einer wunderschénen und ruhigen
Lage im beliebten Stadtteil Derendorf.

Alle BedUrfnisse des taglichen Bedarfs kdnnen in unmittelbarer
Umgebung erledigt werden. Die Nahe gelegene Nordstraf3e ist
eine der beliebtesten EinkaufstraBe in Diisseldorf und ladt zum
flanieren ein.

Dusseldorf als Oberzentrum bietet alle stadtischen
Infrastrukturmerkmale. Es besteht eine gute Anbindung an das
offentliche StraBenverkehrsnetz. Weitere Anschllsse an das
Verkehrsnetz bestehen Uber die S-Bahnlinien und den
Disseldorfer Hauptbahnhof. Alle Haltestellen sind in einer Minute
fuBlaufig zu erreichen. Optimale Erholungsméglichkeiten bieten
der nahe gelegene Rhein mit seinen weitlaufigen Wiesen.

Sonstiges:

Haben wir lhr Interesse geweckt?

Wohnkliche

Wir wiirden uns freuen, Sie durch das Objekt flihren zu dirfen.
Nehmen Sie einfach per E-mail oder telefonisch Kontakt zu uns
auf.
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Badezimmer

Neue Therme

Balkon

Powered by ImmobilienScout24



*STILVOLLER ALTBAU - saniertes Appartement mit hohen Decken und Balkon in Derendorf zu verkaufen*

Diedenhofener StraBe 1

40476 Dusseldorf

Zimmer: 1,00
Wohnflache ca.: 44 42 m?
Kaufpreis: 249.000,00 EUR

Fahrradabstellplatz

Treppenhaus Ausblick
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Umgebung
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Wolfgang Sauerwzld
Verwaltung v. Haus- u, Grunatesit
Hohenstein 153
S600 Wuppertal 2
Telefon: (S202) 592004

Uiedenngotenerstrafe 1
8060 Di.Lseldorf
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